Pamatprospekta Programmai UAB “Sostinés bokstai” obligaciju piedavajumam 53 500 000 EUR
apméra (kas ir dala no kopéjas 67 000 000 EUR emisijas), obligaciju ieklauSanai “First North”
obligaciju saraksta, un $o obligaciju tresa laidiena Galigo nosacijumu

KOPSAVILKUMS

levads un bridinajumi

Sis kopsavilkums (Kopsavilkums) ir sagatavots saskana ar Prospekta Regulas 7. pantu un ir lasams tikai
ka prospekta (Prospekts) ievads. legulditajam visus IeEmumus par ieguldiSanu Obligacijas vajadzétu balstit
apsvérumos par Prospektu kopuma. Ja saistiba ar Prospekta ietverto informaciju tiek iesniegta prasiba
tiesa, prasitajam iegulditdjam saskana ar EEZ attiecigds dalibvalsts likumiem bitu jasedz Prospekta
tulkoSanas izmaksas, pirms tiek uzsakts tiesvedibas process; civiltiesiska atbildiba attiecinama tikai uz tam
personam, kuras ieklautas Kopsavilkuma sarakstos, tostarp to tulkojuma, tomér tikai tad, ja Kopsavilkums
ir maldinos$s, neprecizs vai neatbilstoss, lasot kopa ar paréjam Prospekta dalam, vai, lasot kopa ar paréjam
Prospekta dalam, nesniedz svarigako informaciju, kas palidzétu ieguldrtajiem pienemt [Bmumu par to, vai
ieguldtt 8ados vertspapiros. leguldijumi Obligacijas ietver risku, un iegulditajs var zaudét visu vai dalu no
ieguldita kapitala.

Obligaciju  nosaukums | UAB “Sostinés bokstai” Obligaciju emisijas treSais laidiens EUR 6 000 000
un starptautiskais | apméra no 53 500 000 EUR (kas ir dala no kopé&jas emisijas 67 000 000 EUR
vértspapiru apméra) ar dzéSanas terminu 2026. gad3; registrétas “Nasdaq CSD” ar
identifikacijas  numurs | starptautisko vértspapiru identifikacijas numura kodu (ISIN) LT0000407629.
(ISIN)

Emitenta identitate un | Emitenta uznémuma un juridiskais nosaukums ir UAB “Sostinés bokstai”

kontaktinformacija,
ieskaitot juridiskas
personas identifikatoru
(LEI)

(turpmak teksta — Sabiedriba vai Emitents). Sabiedriba ir registréta Lietuvas
Republikas Juridisko personu registra ar kodu 304849153. Uznémuma
kontaktinformacija ir $ada: adrese — Ozo g. 12A-1, Vilna, Lietuva, talrunis +370
659 17111, e-pasta adrese — info@realco.lt. Sabiedribas juridiskas personas
identifikators (LEI) ir 9845009C3QBB08EFB768.

Kompetentas iestades,
kura apstipringja So
Prospektu, identitate un
kontaktinformacija,

apstiprinaSanas datums

Lietuvas banka, rikojoties ka kompetenta iestade Lietuva, 2024. gada 12. marta
saskana ar Prospekta Regulu ir apstiprinajusi 8o Prospektu un 2024. gada 25
aprilt  apstiprindjusi Prospekta 1. papildindjumu. Lietuvas Banka par
apstiprinaSanu ir pazinojusi Latvijas finan8u uzraudzibas iestadei (latvieSu
valoda — Latvijas Banka) un Igaunijas finanSu uzraudzibas un noregul&uma
iestadei (igaunu valoda — Finantsinspektsioon).

Emitents

Kas ir vértspapiru emitents?

Juridiskais un
komercialais nosaukums

UAB “Sostinés bokstai”

Juridiska forma /
dibinaSanas valsts /
juridiska adrese

Sabiedriba ir dibinata un darbojas saskana ar Lietuvas Republikas likumiem ka
privata sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu un darbojas uz nenoteiktu laiku;
juridiskas personas kods 304849153, juridiskas personas identifikators (LEI)
9845009C3QBB08EFB768.

Pamatdarbiba

Emitents ir nekustamo TpaSumu attistibas uznémums, kas dibinats 2018. gada
28. maija Projekta (uz zemes gabala Kalvarijy g. 24, Vilna) attistiSanai. Projekts
aptver biroju €kas bavniecibu un attistiSanu — kopéja platiba ir 44 639 m2, no
kuras 32 010 m2 bis virszemé un 12 629 m2 — pazemé. Tira platiba iznomasanai
bds 31 606 m?, un Sai €kai bls 15 stavi. Emitents iesaistas $adas darbibas:
attistiS8ana, bavnieciba un nekustamo Tpadumu projektu vadidana.

Galvenie daltbnieki

Kontroli par emitentu nodrosina emitenta dalibnieki.
Emitenta kapitala dalas pieder:

1) UAB “Flos investment”, juridiskas personas kods 305945838, adrese
Ozo g. 12A-1, Vilna, kurai pieder 1250 emitenta kapitala dalas, kas
veido 50 % no registréta pamatkapitala un emitenta balsstiesibam. UAB




“Flos Investment” vienigais dalibnieks ir Gintauts Jaugielaviés
[Gintautas Jaugielavicius];

UAB “Tektita”, juridiskas personas kods 305937460, adrese Ozo g.
12A-1, Vilna, kurai pieder 1250 emitenta kapitala dalas, kuras veido
50 % no registrétd pamatkapitala un emitenta balsstiesibam. UAB
“Tektita” vienigais dalibnieks ir “Stichting Adminstratiekantoor Fressia”,
uznémuma kods 71362355. “Stichting Adminstratiekantoor Fressia” ir
divi akcionari — Vits Janukonis [Vitas Janukonis] un Igns Janukonis
[lgnas Janukonis], kuri ir brali.

Emitentam nav zinams par nekadam citam S$eit nenoraditam tieSam vai
netieSam kontroles saitém starp akcionariem.

Galvenie rikotajdirektori: | Julus Dovidonis [Julius Dovidonis] ir Emitenta generaldirektors. Vin$ ir vienigais

Emitenta darbinieks.
Sabiedribai nav citu vadibas institdciju.

Apstiprinatie revidenti

Ikgadéjie finanSu parskati par gadiem, kuri noslédzas 2022. gada 31. decembrt
un 2021. gada 31. decembri, sagatavoti saskana ar starptautiskajiem
gramatvedibas standartiem, un to reviziju veikusi UAB “Grant Thornton Baltic”,
juridiskas personas kods 300056169, adrese Upés g. 21-1, Vilna, Lietuva, talr.
+37052127856, revizijas licences numurs 001513. Reviziju par 2022. un 2021.
gadu veica revidents Darjus Glaubics [Darius Gliaubicas], revidenta licences
Nr. 000594.

Kada ir svarigaka finansSu informacija par emitentu?

Finan8u informacija par Sabiedribu (bilance, pelnas un zaudé&jumu parskati, naudas plismas parskati)
shiegta tabulas turpmak teksta. Revidétie gada finanSu parskati un nerevidétie pagaidu finandu parskati ar
atsauci ietverti $aja Prospekta (tie pieejami Emitenta timeklvietné www.bc-hero.It). Ja vien nav noradits
citadi, Saja sadala turpmak tekstad sniegtd informacija jalasa un kopa ar Siem finanSu parskatiem un
saistitajam piezimém un kopuma vértéjama, atsaucoties uz tiem.

Materialie aktivi

leguldtjumi Tpasuma
Nematerialie ieguldijumi
ligtermina ieguldijumi
PriekSapmaksas

Pircéju un pasutitaju paradi
Nauda un naudas ekvivalenti
Apgrozamie lidzekli
AKTIVI KOPA
Pamatkapitals

Nesadalita pelna

PASU KAPITALS KOPA
Aizdevumi no saistitajam pusém
Paradi kreditoriem

Citas ilgtermina saistibas
Atlikta nodokla saistibas
ligtermina saistibas
Aizdevumi

Paradi kreditoriem
Aizdevumi no saistitajam pusém
Citas Tstermina saistibas

195 - -

27 000 000 28 900 000 39 000 000
5080 1693 -

27 005 275 28 901 693 39 000 000
2300 162 966 133 766

56 973 22 001 13719
3289 15874 5108 134

62 562 200 841 5255619

27 067 837 29102 534 44 255 619
2500 2500 2500
15379 903 13 441 433 13 490 009
15 382 403 13 443 933 13 492 509
7736 183 9371662 12 009 212
- - 26 371

- - 13 500 000

3 657 688 3536 788 3820 105
11 393 871 12 908 450 29 355 688
96 137 1970 367 -

195 409 12 481 99 705

- 766 622 1143 451

17 681 164 266




Istermina saistibas 291 563 2750151 1407 422

SAISTIBAS KOPA 11 685 434 15 658 601 30 763 110
PAéL_l KAPITALS UN SAISTIBAS 27 067 837 29102 534 44 255 619
KOPA

Revidenta zinojumos par Sabiedribas gada finanSu parskatiem gadiem, kuri noslédzas 2021. gada 31.
decembri un 2022. gada 31. decembrT, nebija iebildumi. Revidenta parskata par gadu, kur$ noslédzas 2021.
gada 31. decembrT, bija $adi noradijumi: (a) finansu parskati vispirms tika sagatavoti obligaciju emisijai un
péc tam vélreiz — visparigai izmantoSanai; (b) Sabiedribas aktivu novértéSanas pamata tika izmantota
ienémumu metode; un (c) 2020. gada finanSu parskati nav revidéti. Revidenta parskata par gadu, kur$
noslédzas 2021. gada 31. decembri, bija $&di noradijumi par So tému — Sabiedribas aktivu novertéSanas
pamata tika izmantota ienémumu metode.

Kadi ir emitenta specifiskie galvenie riski?

Ar Emitenta finanSu stavokli saistite riski

Izmainas Emitenta finanSu stavokli

Emitents ir sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ar minimalo pamatkapitalu 2500 EUR apméra, kas dibinata ar
mérki attistit Projektu. Saskana ar Emitenta nerevidéto starpperiodu finanSu parskatu par divpadsmit
ménesu periodu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembr, Emitenta pasu kapitals ir 13 492 509 EUR, kuru
veido pamatkapitdls 2500 EUR un nesadalitd pelna 13 490 009 EUR apméra. Nesadalitd pelna ir
uzkrajusies saistiba ar Emitentam piederoSo aktivu atkartotu novértéSanu. Emitentam piederosie
nekustama TpaSuma aktivi iegadati par [idzekliem, kurus Emitentam aizdevusi ta dalibnieki. Jebkadas
nelabvéligas izmainas Emitenta finanSu stavokli vai planos var radit nozimigu negativu ietekmi uz Obligaciju
likviditati, kas var izraistt Obligaciju bitisku tirgus cenas samazinasanos vai Emitenta nespéju pilniba atpirkt
8Ts Obligacijas, ka rezultata iegulditaji varétu zaudét dalu vai visus ieguldttos ITdzek]us.

Likviditates risks

Likviditates risks ir risks, ka Emitents nebls spé&jigs saglabat pietiekamu naudas rezervi un citus likvidos
finanSu Ndzek|us, kurus varés izmantot, lai izpilditu savas maksajumu saistibas, pienakot to izpildes
terminam, un atpirkt Obligacijas. NepiecieS8ama likviditates pieejamiba uznéméjdarbibas veikSanai un
iespéja pieklat ilgtermina finanséjumam, lai Emitents varétu izpildit savas planotas vai neplanotas
maksajumu saistibas. Kaut arT Emitents uzrauga savu likviditates stavokli un ievéro likviditates riska
parvaldibas kartibu, Emitenta likviditdtes stavokla pasliktindSanas varétu bdtiski nelabveligi ietekmét
Emitenta uznémejdarbibas un finanSu stavokli, saimnieciskas darbibas rezultatus vai planus, ka arT sp&ju
atpirkt Obligacijas péc to dzéSanas termina iestaSanas.

Buvniecibas izmaksu un Projekta panakumu risks

Planojot So Projektu, Emitenta darbinieks un Emitenta noligtas personas ieguva visu pieejamo informaciju
un analitiskos resursus, tomér nav garantijas, ka visa informacija, balstoties uz kuru, tika planoti ieguldijumi,
ir patiesa un visaptverosa. Turklat COVID-19 uzliesmojums un pieaugust geopolitiska spriedze kara starp
Krieviju un Ukrainu dé| izraisija lielu spiedienu pasaules blvmateridlu piegades kédés un palielingja
materialu un vietéja darbaspéka izmaksas. Blvniecibas izmaksu neparedzétais pieaugums vai nespé€ja
nodrosSinat Projekta pabeigSanai nepiecieSamos blvmaterialus var mazinat kopé&jo Projekta ienesigumu,
kavét Projekta pabeigSanu un ta rezultata negativi ietekmét Emitenta darbibu, finanSu stavokli un spéju
atpirkt Obligacijas.

Pat tad, ja Ildz Projekta pabeigSanai ekonomiska un geopolitiska situacija stabilizétos, nav garantijas, ka
veiktie ieguldijumi sniegs gaidito vai planoto pelnu no 8T Projekta. ArT jebkadi stridi ar Sabiedribas
piegadatajiem vai darfjumu attiecibu partraukSana ar lidzsingéjiem piegadatajiem varétu negativi ietekmét 81
Projekta ienesigumu.

Ekonomiskas vides un maksatnespéjas risks

Emitenta darbiba un rezultati ir atkarigi no ekonomiskajiem procesiem Lietuva un arvalstis. Pat tad, ja
paslaik nedz Lietuva, nedz arvalstis nav butiska ekonomiska krituma, gadijuma, ja tas notiktu, pieprasijums
péc Emitenta pakalpojumiem var kristies, var palielinaties Sabiedribas nomnieku un / vai citu llgumslédzéju
maksatnespéjas risks, kam varétu bat negativa ietekme uz Projekta ievieSanu un Emitenta biznesa
stratégijas rezultatiem, un Projekts var nesniegt ceréto pozitivo pelnu. Sie faktori katrs atseviski un kopa var
izraistt Emitenta maksatnespéju.

Projekta izmaksu palielina$anas risks inflacijas del

Nemot véra inflacijas pieaugumu 2022. un 2023. gada, turpmaks inflacijas pieaugums var liegt Emitentam
mainit savu pakalpojumu cenas, lai saglabatu l[dzSingjo pelnas normu, vai var izraisit lielakus zaud&jumus.
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Tadejadi, ja vien Emitentam neizdodas palielinat ta cenas, inflacijas dé| batiski pieaugtu Emitenta izdevumi,
un Emitentam naktos segt pieaugusas izmaksas no iek3€jiem resursiem Lidz ar to spécigai inflacijai var bat
ievérojama negativa ietekme uz Emitenta finanSu stavokli un uznémeéjdarbibas rezultatiem.

Ar Emitenta uznémeéjdarbibu un nozari saistitie riski

Nekustama Tpasuma tirgus risks

ST Prospekta sagatavo$anas laika Krievijas iebrukuma Ukraina dé| pieaugo$os §eopolitiskos riskus uzskata
par vienu no faktoriem, kuriem varétu bit negativa ietekme uz Lietuvas nekustama Tpasuma tirgu. Cenu un
pardoSanas apjomu samazinajumam varétu bt nelabvéliga ietekme uz Emitenta finansu stavokli un tas
varétu samazinat par labu Obligacionariem iekilatd nekustama TpasSuma ka NodroSindjuma vértibu un
likviditati, kam savukart varétu bat nelabvéliga ietekme uz Obligacionaru spéju pilntba apmierinat savas
prasibas pret Emitentu saistiba ar Obligacijam.

Covid-19 pandémijas un ar to saistito ierobezojumu dé| plasi izplatijusies Lietuvas biroju darbaspéka
strédaSana no majam. Ja §i tendence turpinasies lield apmeéra un tiks saglabata ilgtermina, tas dé| telpu
izmantotajiem bls vajadzigs mazak telpas, pieaugs brivas platibas un mazinasies nomas maksa. Ja
Emitentam neizdosies attistit vai modernizét savus TpasSumus ta, lai tie atbilstu Siem mérkiem, tam,
visticamak, bls batiska negativa ietekme uz Emitenta darbibas raditajiem.

Nekustamo 1pasumu attistiSanas risks

Nekustamo TpaSumu attistiSana parasti rada lielaku risku, neka ieguldijumi gatavos objektos, jo tiem nav
saimnieciskas darbibas ienémumu (piem., iznomajot). Vienlaikus rodas lielas izmaksas, tostarp bavniecibas
un attistiS8anas izmaksas, nekustama Tpasuma nodokli un apdrosinasana. Nekustamo Tpasumu attistiSanu
skar arT risks, ka lieli finan8u lTdzekli tiks ieguldrti projektos, kurus var apturét juridisku vai regulativu iemeslu
déel, to pabeigSana var |oti aizkavéties, vai var rasties neplanoti augstas izmaksas. Tam var bt batiska
negativa ietekme uz Emitenta finanSu stavokli, un tas var ierobezot sp&ju norékinaties ar Obligacionariem.

Darijumu partnera risks

Darfjumu partnera risks attiecinams uz visu saimniecisko darbibu, kurd Emitents ir iesaistijies. Sads
darTfjumu partnera risks Emitentam var radit finansialus zaudéjumus. Emitenta darfjumu partnera saistibu
nepildisana var ietekmét Emitenta uzsakto ieguldijumu projektu pabeigSanu, Emitenta sniegto pakalpojumu
kvalitati vai kaitét Emitenta reputacijai — tas viss var negativi ietekmét Emitenta uznémeéjdarbibas un finansu
stavokli.

Parvaldibas riski

Projekta vadibas risks

Galvenais llgumslédzejs, planojot ieguldijumus, ieglst visu pieejamo informaciju un analitiskos resursus,
tomér nav garantijas, ka visa informacija, balstoties uz kuru, ir planoti ieguldijumi, ir bijusi patiesa un
visaptvero$a. Gaidamo ieguldijumu projektu neizdoSanas, ja pelna no ieguldijjumiem Sajos projektos ir
mazaka, neka gaidits, vai S0 ieguldijumu cena ir augstaka, neka planots, var batiski negativi ietekmét
Emitenta darbibu, finanSu stavokli un uznémeéjdarbibas rezultatus.

Svarigaka informacija par vértspapiriem

Kadas ir So véertspapiru svarigakas iezimes?

Veértspapiru veids, klase | NodroSinatas nekonvertéjamas un nesubordinétas Sabiedribas Obligacijas —
un starptautiskais | parada veértspapiri ar fiksétu terminu, kuram pienakot Sabiedriba klast par
veértspapiru Obligacionaru paradnieku un uznemas saistibas pret Obligacionariem. Sis
identificeé8anas numurs | Obligacijas nevar konvertét par parastajam kapitala dalam vai citiem Emitenta
(ISIN) TpasSuma instrumentiem.

Obligaciju starptautiskais vértspapiru identifikacijas numurs (ISIN) -
LT0000407629.

Vertspapiru valGta, | Emisijas valuta — EUR

nominalvertiba, emitéto | atpirksanas datums — Obligaciju dzéSanas terming ir tris gadi péc pirma
vértspapiru  skaits  un | opligaciju laidiena dienas 2023. gada 18. maija. Lidz ar to visu laidienu dzé8anas
termins terming ir 2026. gada 18. maijs.

Tredaja laidiena planoto emitéto Obligaciju skaits — IT1dz 6000.

Obligaciju nominalvértiba un emisijas cena — 1000 EUR. Tresaja laidiena
emitéto Obligaciju kopéja nominalvértiba — [ldz 6 000 000 EUR




Obligaciju gada procentu likme — maksadjama gada procentu likme ir Seit
noradito procentu bazes likmes un pievienotas likmes summa. Bazes procentu
likme atbilst 6 méneSu EURIBOR likmei. Pievienota likme ir 6 % (seSiem
procenti) gada. Bazes procentu likmi nosaka, izmantojot seSu ménesu
EURIBOR vertibu, kas publicéta vietné https://www.euribor-rates.eu/en/.

Ar vértspapiriem saistito
tiestbu apraksts

Sakot no Obligaciju dzéSanas datuma, Obligacionariem ir tiesibas sanemt no
Sabiedribas Obligaciju nominalvertibu un aprékinatos un [idz $Sai dienai
nesamaksatos procentus, kuri noraditi iepriek$, t.i., viniem ir tiesibas pieprastt,
lai Obligacijas tiktu atpirktas par to atpirk§anas cenu.

Obligacionariem ir Obligacionaru intereSu aizsardzibas likuma, Civilkodeksa,
Uznémumu likuma un citos Obligacionaru tiesibas reguléjoSajos likumos
noteiktas tiesibas, ka art tiesibas, kuras noraditas attiecigaja lemuma emitét
Obligacijas. Obligacionariem ir $adas visparéjas tiesibas:

(i) reizi pusgada sanemt aprékinatos procentus;

(ii) sanemt Obligaciju nominalvértibu un aprékinatos procentus, kas
aprékinati un nav nomaksati Obligaciju dzéSanas dien3;

(iii) pardot vai citadi parvest visas Obligacijas vai dalu no tam;

(iv) atstdt mantojuma citu personu ipasuma visas vai dalu no sev
piederosajam Obligacijam (attiecas tikai uz fiziskam personam);

(v) piedalities Obligacionaru sanaksmes;
(vi) balsot Obligacionaru sanaksmes;

(vii) Obligacionaru intereSu aizsardzibas likuma noteiktaja kartiba un
gadijumos ierosinat Obligacionaru sandksmes sasauksanu;

(viii)  Obligacionaru intereSu aizsardzibas likuma noteiktaja kartiba un
gadijumos pienemt Iémumu par Obligacionaru sanaksmes sasauk$anu;

(ix) iegdt informaciju par Emitentu, attiecigo Obligaciju emisiju vai citu
informaciju, kas saistita ar vinu intereSu aizsardzibu;
(x) sanemt no Parstavja starp Emitentu un Parstavi noslégta liguma kopiju;

(xi) citas tiesibas, kuras nostiprinatas piemérojamos likumos.

Obligacionaru tiesibas jaizmanto attiecigo Obligaciju termina (no to
Eemisijastésanas datuma lidz dzéSanas terminam) saskana ar kartibu, kada
noradita Saja Pamatprospekta, Galigajos nosacijumos un piemérojamos
Lietuvas Republikas likumos.

Veértspapiru relativa
prioritate emitenta
kapitala struktdra
maksatnespéjas
gadijuma

Saskana ar 8o Pamatprospektu emitéjamas Obligacijas saskana ar
NodroSinajuma Ligumu ir nodro$inatas ar pirmas kartas hipotéku (hipotékas ID
kods 30000127854464).

Obligacijas un ar tam saistitie kuponi ir prioritari nodrosinatas Emitenta saistibas
un sava starpa ir hdzvértigas un bez savstarpgjas prioritates. Emitenta
maksajumu saistibas par §im Obligacijam un ar tam saistitajiem kuponiem, ja
81s maksajumu saistibas nav nokartotas laikus un tas nesedz nodibinata Kilas
vértiba, vienmér bls vismaz tadad paSa prioritates pakapé ka visi citi
nenodrosinati un nesubordinéti Emitenta paradi.

Veértspapiru parveSanas
ierobeZojumi

Piemérojamos Lietuvas Republikas likumos nav ierobeZojumu paredzéto
Obligaciju parveSanai. Tomér 8is Obligacijas nevar piedavat, pardot, pardot
talak, parvest vai nodot taddas valstis vai jurisdikcijas, vai citddi nodot tados
apstaklos, kuros tas butu nelikumigi / prasitu pasdkumus, kas nav noteikti
Lietuvas Republikas likumos, tostarp, bez ierobeZojumiem — Amerikas
Savienotajas Valstis, Australija, Kanada, Honkonga un Japana.

Kad Sie vértspapiri tik ieklauti tirgti?

Sis Obligacijas tiks iesniegtas ieklausanai tirdznieciba “First North” obligaciju saraksta “Nasdaq Vilnius First
North”, tiklidz ieguldttaji bls pieteikusies un pilntba apmaksajusi §1s Obligacijas, un tas bls registrétas
“‘Nasdagq CSD”. Gadijuma, ja iegulditaji nebls parakstijuSies un / vai pilniba apmaksajusi visas Tre$a




laidiena Obligacijas, Emitenta Generaldirektors var nolemt emitét un ieklaut tirdznieciba “First North”
obligaciju saraksta jebkadu mazaku Obligaciju skaitu.

Emitents paredz, ka Obligacijas tiks ieklautas tirdzniectba “First North” obligaciju saraksta, vélakais, 6 (sesu)
ménesSu laika péc Obligaciju TreSa laidiena 3 izvietoSanas. Neraugoties uz to, Emitents daris visu
iespé&jamo, lai Sis termins bdtu tik Tss, cik tas praktiski ir iesp&jams.

Kadi ir So vertspapiru specifiskie galvenie riski?

Ar Obligaciju raksturu saistitie riski —

Refinansésanas risks

Pienakot Obligaciju dzéSanas terminam, Emitentam var nakties refinansét savu paradu. Emitenta spé&ja
veiksmigi refinansét $adu paradu ir atkariga no finan3su tirgus visparéjiem apstakliem Saja laika. L1dz ar to
Emitentam konkréta laika finan8u avoti var nebat pieejami ar labveligiem noteikumiem vai var nebat pieejami
vispar. Emitenta nespéja refinansét savas paradsaistibas ar labvéligiem noteikumiem var batiski nelabveéligi
ietekmét Emitenta uznémeéjdarbibu, finanSu stavokli un saimnieciskas darbibas rezultatus, ka art iegulditaja
ienakumus no Obligaciju atpirkSanas.

Cenas risks

Obligaciju emisijas cena ar fiksétu procentu likmi var bat zemaka vai augstaka par to nominalvéertibu. Turklat
otrreizé&ja tirgl So Obligaciju cena var samazinaties tirgus situacijas vai ar Emitentu saistitu notikumu dél.
Papildu Obligaciju vértibu Emitenta darbibas var ietekmét art notikumi finanSu tirgos; piem., pieaugot
procentu likmém, [T1dz8in&jo Obligaciju vértiba var kristies.

Kredita un saistibu neizpildiSanas risks

Obligacionari ir paklauti riskam, ka Emitents dalé&ji vai pilnigi nespés veikt vinam pienakoSos procentu un /
vai atpirk§anas maksajumus par Obligacijam. Jo sliktaka Emitenta kreditspéja, jo lielaks zaudéjumu risks.

Kreditriska TstenoSanas var izraisit Emitenta dal&ju vai pilnigu nespé&ju veikt procentu un / vai atpirkS8anas
maksajumus.

Turklat pat tad, ja Emitents pilnTba izpilditu visas savas ar Obligacijam saistitas saistibas to termina, tirgus
dalibnieki tomér varétu uzskatit, ka Emitenta kreditspéja ir kritusies, un rezultatd var samazinaties $o
Obligaciju tirgus vértiba.

Ar piedavajumu un ieklauSanu tirga saistitie riski —

Likviditates, ieklauSanas tirgli un neaktiva otrreizéja tirgus risks

Sis Obligacijas ir jauna Emitenta vértspapiru emisija. Emitenta Obligacijam un citiem vértspapiriem nav
publisks tirgus. Obligaciju likviditati nevar garantét pat tad, ja Obligacijas tiek ieklautas “Nasdagq Vilnius First
North”. Obligacionari var ciest zaudéjumus, nespéjot pardot Obligacijas vai esot spiestiem tas pardot par
neizdevigu cenu.

Turpmakais piedavajums

Ar So Prospektu saistitais piedavajums ir lidz 53 500 000 EUR apméra (kas ir dala no kopéjas emisijas
67 000 000 EUR apmeéra). Kaut arT Emitents plano turpmak publiski emitét vértspapirus ITdz pat 53 500 000
EUR apmeér3a, var gadtties, ka Emitents neemité visas saistiba ar So Prospektu planotas Obligaciju vienibas
un neiegust Projekta veiksmigai attistibai nepiecieSamos aprékinatos lidzeklus. S8ada situacija bdtiski
ietekmétu no Obligacijam planoto iegito kop&jo summu, Projekta attistibu, Emitenta finansialo stabilitati un
tirgh pieejamo Obligaciju daudzumu.

Ar nodros$inajumu saistitie riski —

Nodrosinajuma nepietiekamas vértibas risks

Saskana ar NodroS$inajuma ligumu 8T Emisija ir nodro$inata ar pirmas kartas hipotéku pret NodroSinajumu.
Neskaitot Nodrosinajumu, nav citu treSo pudu nodroSinajumi, kas nodroSinatu ar So Prospektu saistito
Emisiju. Aktivu cenas apliecibad noradits, ka 2023. gada 31. decembrT Projekta ticamaka cena bija
39 000 000 EUR. NodroSinajumu veido nekustamais Tpasums attistibas posma, kuru Projekta ietvaros bave
Emitents. Lidz ar to Nodrosinajuma veértiba ir tieSi atkariga no bavniecibas norises un veiksmigas Projekta
pabeigSanas, un gadijuma, ja Emitents nespés izpildit saistibas pirms blvniecibas posma beigam,
Nodros$inajuma vértiba varétu nebdt pietiekami augsta, lai segtu Emitenta saistibas pret Obligacionariem.
Negativa attistiba Lietuvas nekustama TpaSuma tirgd un no tas izrietoSa NodroSinajuma vértibas butiska
kriSanas var radit lidzigas sekas. Turklat pat paradu piedzinas gadijuma no ienémumiem pirms to
sadali$anas starp Obligacionariem tiks atskaititas piedzinas izmaksas un Parstavja izdevumi.

Svarigaka informacija par vértspapiru publisko piedavajumu un / vai ieklauSanu reguléta tirgi




Pec kadiem noteikumiem un kada grafika es varu ieguldit Sajos vertspapiros?

Pieteik8anas laiks Obligaciju TreSajam laidienam bius no 2024. gada 30. aprila [Tdz 2024. gada 14. maijam,
plkst. 15:30 (pé&c Vilnas laika). Saja pieteik§anas perioda jebkura laika iegulditajiem, kuri vélas pieteikties /
iegadaties Obligacijas, ir jaiesniedz Obligaciju pirkSanas rikojumi.

PieteikS8anas uz Obligacijam notiks izsoles cela Nasdaq Vilna birza (“lzsole”). Lai pieteiktos uz Obligacijam
Izsoles cela, investoram ir jabdt atvértam finanSu instrumentu (vértspapiru) kontam pie birzas biedra un
pieteikSanas perioda jaaizpilda PirkSanas rikojuma anketa, ko izsniedzis birZzas biedrs, lai birzas biedrs
varétu ievadit PirkSanas rikojumu Nasdaq tirdzniecibas sistema.

legaddajamo Obligaciju kopéjam skaitam, kas noradits katra PirkSanas rikojuma, jabat vismaz vienai
obligacijai.

Lémums par Obligaciju Tresa laidiena izvietoSanu tiks izzinots 2024. gada 16. maija. Gadijuma, ja kopéjais
pieteikto Obligaciju Tre$a laidiena skaits bis lielaks par kopé&jo skaitu, un Emitents izlems turpinat
Piedavajumu un nolems samazinat pieteikto rikojumu skaitu, Privato iegulditaju gadijuma tiks izmantots
proporcionals samazinasanas princips, un Emitents nedos priekSrocibas / nediskriminés Privatos
ieguldttajus. Ciktal tas skar pieskirSanu Institucionalajiem iegulditajiem, Emitents Sis Obligacijas var viniem
pieskirt pilnigi diskréta veida.

Maksajumi par Obligacijam, uz kuram iesniegti pieteikumi, un Obligaciju izplatiSana notiks Piegade pret
Maksajumu (anglu valoda — Delivery Versus Payment) cela, kas nozimé, ka norékinu procesu nodroSina
Nasdaqg CSD depozitarijs un birzas biedri Emisijas datuma saskana ar lzsoles noteikumiem, un
TpaSumtiesibas uz iegadatajam Obligacijam tiek iegltas ar Obligaciju parveSanu uz attiecigo finansu
instrumentu (vértspapiru) kontu, kas notiek vienlaikus ar naudas maksajuma veik8anu par iegadatajam
Obligacijam.

Obligacijas tiks registrétas Nasdaq CSD depozitarija un izplatitas investoriem 2024. gada 20. maija
(Emisijas datums un Norékinu datums).

Emitents neiekasés no iegulditajiem nekadus izdevumus vai nodok|us attieciba uz Obligaciju Piedavajumu.

Emitents paredz, ka Obligacijas tiks ieklautas “First North” obligaciju saraksta, vélakais, 6 (seSu) ménesu
laika péc Obligaciju Tresa laidiena izvietoSanas. Neraugoties uz to, Emitents daris visu iespéjamo, lai Sis
termins batu tik Tss, cik tas praktiski ir iespéjams.

Investoriem, kuriem nav pieskirtas nevienas Obligacijas vai kuru PieteikSanas tiks samazinata, sanems
veiktd maksajuma atmaksu, iesniedzot PirkS8anas rikojumu (vai art rezervétie lidzekli tiks atbrivoti) saskana
ar katra tada investora sniegtajiem noradijumiem un ka noteikts ta ieguldijumu pakalpojumu sniedzgja,
kuram tika iesniegts Pirk§8anas rikojums, procediras.

Jebkads lemums par Piedavajuma atcelSanu, apturéSanu, parcelSanu vai datumu izmainam tiks publicéts
saskana ar piemérojamajiem normativajiem aktiem, k& art saskana ar Lietuvas tirgus praksi.

Kade| tiek sagatavots Sis prospekts?

Sis Pamatprospekts ir paredzéts (i) Sabiedribas Obligaciju publiskajam piedavajumam lidz 53 500 000 EUR
apmeéra (kas ir dala no kopéjas emisijas 67 000 000 EUR apméra) un (ii) Emisijas emitéto Obligaciju
ieklauSanai “Nasdaq Vilnius First North” “First North” obligaciju saraksta.

lenémumi no Obligaciju TreSa laidiena (aprékinatd summa ir Iildz EUR 6 000 000 ) tiks izmantoti tikai
Projekta attistibas finansésanai.

Uz Obligaciju Tre3a laidiena piedavajumu neattiecas neviens emisijas izplatiS8anas llgums, kura pamata
butu apnemsanas iegadaties visu emisiju.

Emitentam nav zinams par nevienu Obligaciju piedavajuma iesaistitu personu, kurai bitu jebkadi nozimigi
intereSu konflikti saistiba ar So piedavajumu vai ieklauSanu tirdznieciba.




